Nyilt levél a VI. keriilet polgarmestere, Soproni Tamas részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az “Airbnb szavazas” 6ta eltelt 6 honap fejleményei miatt kérjiik, hogy fontolja meg a
rovid tavia lakaskiadast tilt6 rendelet visszavonasat, amely hatranyosan érinti a
terézvarosi csaladokat és vallalkozasokat.

Kideriilt, hogy a terézvarosiak tobbsége ellenzi a tiltast

A Median kozvéleménykutatasa alapjan a keriiletiek tobbsége elutasitja a szavazasban feltett kérdést.
Mivel a kutatas szakmai normak szerint késziilt, az pontosabb képet ad a helyiek véleményérél, mint
az onkormanyzat altal végzett felmérés.

A t6bbi érintett keriilet polgarmestere is a tiltas ellen, a szabad piac és a magéntulajdon védelme
mellett foglalt allast. De még a terézvarosi ajtokat végigkopogtatd Szikra mozgalom vezetGje is a
véleményének megvaltozasardl nyilatkozott nemrégiben.

Soproni Tamas valasza:

“Minden 16 éven feliili terézvarosi lakos részt vehetett a szavazason, és akiknek pro vagy kontra fontos
volt ez az ligy, az élni tudott az alkalommal - viszonylag sokaig, hiszen két hetet biztositottunk az
online vagy személyes szavazasra. Az eredmény figyelembevételével dontott a képviselG-testiilet a 0
napos korlatozas mellett.”

A tiltas nem szabott gatat a lakasarak novekedésének

Az eltelt fél év nem igazolta a lakhatasi koltségekkel szembeni varakozasokat. S6t, a legfrissebb piaci
adatok szerint 2025 elsé negyedévében Terézvaros a masodik legkeresettebb célpontja az
ingatlanvasarloknak. A kereslet csak nétt az elmult egy évben, igy a lakasarak csokkenését nem
segitette az Airbnb betiltasa.

Soproni Tamas valasza:

“A kovetkezményekr6l azonban korai beszélni, hiszen még életbe se 1épett a tilalom. Még nem tudjuk,
hogy ez az ingatlanarakra, az albérletpiacra pontosan mekkora hatassal lesz, de azt varjuk, hogy
mérsékli az arakat, és ha 6nmagaban nyilvanval6an nem is oldja meg a lakhatasi valsagot, valamivel
elérhet6bbé valnak a hosszt tavra bérelhet6 ingatlanok.”

Nemzetkozi példak is azt mutatjak, hogy a tiltas nem javitja érdemben a lakhatas
koltségeit

New York varosaban 2023 szeptembere 6ta van érvényben tiltas. Az intézkedés karos hatasai és az
elmaradt pozitiv hatas miatt a varosi tanacs elnoke 2024 novemberében kezdeményezte a tiltas
visszavonasat. A lakhatasi kérdést objektiven vizsgilé mas orszagokban is inkabb a lakasallomany
bévitése és az iiresen allo lakasok piacra keriilésének 0sztonzése keriilt fokuszba. Terézvaros esetében
kiilonosen fontos figyelembe venni, hogy a 2022-es népszamlalas adatai szerint a keriileti lakasok
32%-a nem lakott. Ezzel szemben a KSH legfrissebb adatai szerint a legalisan m{ik6d6 Airbnb-k a
keriileti lakasalloméany minddssze 6,5%-at teszik ki.

Nem lehet ij Airbnb-t 1étesiteni, igy mar nem kell a keriilet kitiriilése miatt aggédni

A kormany altal hirdetett moratorium eloszlatja a keriilet kiiiriilésével kapcsolatos aggalyokat. Vagy
legalabbis ez mar biztosan nem az Airbnb terjedése miatt torténik.

Soproni Tamas valasza:

“Az Airbnb-tipusa szallaskiadasra sz6l6 két éves kormanyzati moratériumban viszont nem latjuk a
hosszt tavii megoldast ezekre a problémakra, noha 6k is a lakhatasi valsagra és az elszallt albérleti és
ingatlanarakra terveztek reagalni.”
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Uj eszkozei lettek a feketézik elleni fellépésnek, igy nem indokolt teljes tiltassal élni

A teljes tiltas indoklasa, miszerint csakis igy donthet§ el egy szallashirdetésrdl, hogy szabalyos-e, mar
nem allja meg a helyét. A jogszabalyi valtozasok lehet6vé tették az 6nkormanyzat szamara, hogy
ellendrizze a regisztracios szamokat, igy mér a hirdetésbdl kideriil, ha hamis azonositot adtak meg
vagy ha az nem legilis szallashelyhez kapcsolodik. A keriileti hirdetések tobb mint harmadat kitevd
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illegalis kiadasoknak a tevékenység feliigyeletére kijelolt jegyzonek kotelessége is gatat szabni. Nem
vitas, hogy nehezebb a jogszabaly altal el§irt feladatot ellatni, mint a szabalykovetd kiadast egy
rendelettel ellehetetleniteni. Viszont a gazdasagi racionalités is a keriiletieket illetd, eltitkolt
idegenforgalmi adok beszedését indokolja a mi adonkrol valé lemondas helyett.

Soproni Tamas valasza:

“Mindemellett természetesen nagyon fontos, hogy az illegélis szallashelyeket felszamoljuk, a
kereskedelmi hatésagunk folyamatosan monitorozza is hirdetéseket, helyszini szemléket tart. Am hiba
volna abban az illizidban ringatni magunkat, hogy ezzel egy csapasra minden olyan probléma
megoldodna, amit a rovidtava szallashelyek miikodése okoz a keriiletnek. A lakhatasi problémak, az
elnéptelenedés, a miikodésképtelen tarsashazi kozgytilések, a zaj- és koztisztasagi problémak a
szabalyosan miikodtetett szallashelyek velejardi is lehetnek.”

A “nagybefektet6k” helyett a terézvarosi kisvallalkozasok isszak meg az intézkedés levét
A helyi boltok forgalmat csokkenti a piackorlatozas, mikézben az 6nkormanyzat maris a terheik
novelésére kényszeriilt az épitményado 18%-kal valo emelésével. A hirekbdl az is kideriilt, hogy aki
tényleg “nagy” szallashelykiado, az ugyis kikeriili a szabalyozast. Csak a szallodak profitalnak a
dontésbdl, és viragzik a feketézés, mikozben a szabalykovetd lakaskiadok ellehetetleniilnek.
Soproni Tamas valasza:

“Es ha mar befekteték: értem, hogy a Central Passage funkci6valtdsa miatt igazsagtalannak érzik a
helyzetet. Ez az éplilettomb azonban a nagyon ritka kivételek kozé tartozik. Egyrészt azért, mert itt
nincsenek lakok, igy a vendégek legfeljebb egymas éjszakai nyugalmat zavarhatjak, masrészt 6k meg
tudjak oldani a szallashely-tipusvaltast, és tovabb tudjak tizemeltetni a szallashelyeiket. Az egyéb- és
maganszallashely kategoriarol kereskedelmi szallashely kategériara valo valtas viszont egy sor
kovetelményt is von maga utan. Ezeken a szallashelyeken 1ényegesen valtozniuk kell a
koriilményeknek: egyebek mellett recepciot kell tizemeltetniiik, reggelit kell biztositaniuk, kell
személyzet és ténylegesen elérhetd lizemeltetd, akivel gond esetén kapcsolatba lehet 1épni, és
intézkedésre birni. Ezt a valtast a klasszikus tarsashazi airbnb-k jellegiikb6l adodéan nem tudjak
megtenni; nagy tobbségében pedig ilyenek adjik az airbnb-tipust szallashelyeket.”

Bizunk benne, hogy a fentieket fényében jragondolja a rendeletet, és figyelembe veszi a terézvarosi
lakosok és vallalkozasok érdekeit.

Soproni Tamas valasza:

“Az allaspontunk valtozatlan: a tobbségi dontéssel egyetértve el6rébb valo a lakhatashoz, az otthonhoz
és a nyugalomhoz val6 jog, mint az anyagi érdekek. A rendeletiinket tehat nem modositjuk, és ha kell,
a Kuria el6tt is megvédjiik az igazunkat.

Tudjuk, hogy vannak olyan csaladok, amelyeknek egyetlen lakas kiadasa adja a megélhetését, akik
sziviiket-lelkiiket, s6t az utols6 megtakaritasukat beleteszik a vallalkozasba, akik az adott tarsashazban
korrektiil jartak el az elmult években, és akar nagyobb terhet viseltek a tobbieknél a haz szépitésében,
tisztan tartasaban. Ezt természetesen nagyra becsiiljiik, és miattuk is gondoltuk azt, hogy a nem
szavazatok mellett is komoly érvek voltak. A hozzank érkezett panaszaradatbodl kovetkeztetve azonban
nem az ilyen szalldsaddk voltak tobbségben, és a lakhatési kérdések mellett ez is komoly alap volt arra,
hogy 1épniink kell a szabalyozas felé. A hossza tava lakaskiadas viszont ezentil is lehet6séget ad majd
arra, hogy a szabadon all6 ingatlanjabol mindenki bevételre tehessen.

Tovabbra is a kozosségi érdekek szives megértését, és a dontésiink elfogad4sat kérem Onoktsl.”

Soproni Tamas valaszlevelének egyéb részei:

“Minden bizonnyal nyomon kovették, hogy a rovid tava szallashelyekrél szol6 szavazas elGtt milyen
érveket és ellenérveket sorakoztattunk fel, ezért ezeket most nem ismételném meg, de tjfent
szeretném rogziteni, hogy szamunkra is komoly dilemmat okozott a kérdés. Két dologban voltunk
biztosak: atfogd torvényi szabélyozas hijan nekiink kell 1épniink valamit az Airbnb-vel jar6é problémék
kezeléséhez, és hogy ezt a lehet6 legszélesebb véleménynyilvanitasi lehet6ség biztositasa mellett
szeretnénk végiggondolni.”

“... a hosszu tavra bérelheté ingatlanok. Ezt az ingatlanhasznositasi modot 50 szazalékos
épitményado-kedvezménnyel egyébként mi is 6sztonozziik - ezt az Ondk figyelmébe is ajanlom!”


https://24.hu/belfold/2025/01/16/budapest-airbnb-szabalyozas-tiltas-vi-kerulet-central-passage-7seasons-apartments-kft/

“Sara Botond f6ispan és kormanyhivatala pedig mintha vitaba szallt volna a kormannyal, hiszen a
napokban szélitott fel, hogy a vallalkozas szabadsagara valo tekintettel modositsuk a rendeletiinket. A
terézvarosiak dontésétdl szamitva kozel egy évig tartott, hogy egy jogi szempontbol rendkiviil gyenge,
politikailag viszont annal arulkod6bb indoklassal probaljak megakadalyozni a dontésiink

véghezvitelét. “

“A rovid tava szallashelykiadast mar a megjelenést kovetGen, a 2010-es évek kozepén kellett volna
torvénnyel szabalyozni (példaul alapteriileti korlattal, és azzal, hogy egy személy egyetlen
maganszallashelyet izemeltethet, az pedig tizemeltetést legfeljebb egy f6 bevonasaval teheti). Ehhez
hasonl6 intézkedésekkel kiszlirhetSk lettek volna az ingatlanarakat felverd befektet8k, és a kozosségi
egyiittélés szabalyainak betartatasaval sem lenne gond.
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Budapest, 2025.07.01.

100 terézvarosi hazigazda

név reg. szam név reg. szam
Abonyi Tamas 123109/2024 David Katalin 781/2017
Altmar Katalin 123770/2024 Domjan Attila 559/2015
Antal Szilard Tamas 939/2016 Eperjesi Mihaly 122492/2023
Arvay Méaria Judit 217/2018 Erdész Zsombor Balint 123345/2024
Dr. Bakos Boglarka 123397/2024 Fehérvary Katalin 712/2016
Baké Enikd 122379/2022 Ferencz Zsuzsa 814/2017
Balazs Janos Péter 123482/2024 Dr. Futoné dr. Komaromi Déra 123386/2024
Benedek Aron 537/2013 Gal Hajnal 175/2016
Boddcs Gabriella 231/2015 Gecse Andrea 994/2017
Bognar Judit 106/2018 Gruner Karoly 817/2016
Borbas Buda 122666/2023 Gyarmati Gabor 122638/2023
Brandt Bjorn 105/2016 Gyenes Oyun-Erdene 122902/2023
Bukva Vince 354/2019 Gyurik Janos 389/2018
Cristiano Siepi 123077/2024 Hajdu Jozsef 777/2017
Czeglédy Zoltan 122315/2021 Dr. Haraszti Marton 699/2013
Cserta Jozsef 207/2017 Dr. Harron Tiinde 122422/2022



lllés Péter

Dr. Inacsovszky Judit Rita
Javorkai Péter

Dr. Kaszas Kocijancic Gizella

Kasa Attila

Kemecseiné Dr. Kozma Erzsébet

Keszei Balazs
KIMMEL JANOS
Kis Csaba

Kiss Csaba

Kochan Radoslav
Kovacs Istvan
Koyuncu Nuket
Kranyak Déra
Lanyi Judit
Lehotzky Krisztian
Lovas Beata Csilla
Lovasz Tamas
Lérincz Jozsef
Magyar Zsolt
Méandy Gabriella
Marchitelli Patrick
Marelin Péter
Marsi Norbert
Mokénszky Milan
Molnar-Kovacs Anett
Mézes Emma Kléra
Mrlyak Ferenc
Németh Krisztina
Németh Viktor Gydrgy
Ocsai Noémi

Olah Zoltan

Oszlanszki Géza

Oszlanszkiné Gyebréczki Marta

122736/2023
123576/2024
1022/2017
123763/2024
274/2017
123119/2024
122048/2018
1084/2017
122106/2020
123329/2024
122428/2022
122429/2022
122647/2023
123363/2024
199/2010
356/2017
123088/2024
123003/2023
122513/2023
122850/2023
122425/2022
123218/2024
122609/2023
123486/2024
122381/2022
123018/2023
123457/2024
123708/2024
542/2017
427/2015
123010/2023
123011/2023
122095/2020
122093/2020

Palotas Gabor
Pickermann Eliane
Prest Andrew John
Racz Edit

Radnai Gyorgy
Rakai Balazs
Ribarics Adam
Sardar Wahid
Schiller Katalin
Schumickyné dr. Prada Judit
Shaked Tal

Shi Yong

Sipos David Agoston
Stratonova Oksana
Slveges Nora
Szabo6 Eszter
Szanté Eva

Sziklai Adam
Szilagyi Balazs
Sziits Veronika
Tomcsanyi Balazs

Tomcsanyi Géza Odon

Tomcsanyiné Dr. Ricz Zsuzsanna

Téth Csaba

Téth Livia

Tordk Janos Attila
Urban Réka

Varadi Aniko

Varga Balazs

Wagner Dezs6 Miklds
Wagner-Szabd Krisztina
Wiezner Katalin

Wolff Kornél Roland

Zsiros Laszlo

817/2017
883/2017
123377/2024
122489/2022
479/2017
123304/2024
122075/2019
123902/2025
606/2015
507/2015
123184/2024
417/2016
123185/2024
123297/2024
122228/2020
508/2015
91/2017
526/2017
122650/2023
122383/2022
122449/2022
122949/2023
716/2017
122598/2023
876/2014
123008/2023
123206/2024
123526/2024
123516/2024
122691/2023
365/2017
123557/2024
122782/2023
123108/2024



